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‘Memmingen

Die Pinoil-Tankstelle in der BodenseestraRe und die Gebaude eines ehemaligen Autohauses auf
dem Grundstick sollen fiir eine neue Wohnbebauung abgerissen werden. Foto: Uwe Hirt

Ein erstes Modell des Geb4udes (links) mit treppenartig ansteigenden Geschossen und Griinhof
auf einem Supermarkt (rechts unten das groRe Raiffeisengebaude). Foto: Hefele-Beitlich

Tankstelle weicht modernem Wohnprojekt

Die Konzeptstudie fiir ein Grundstiick an der BodenseestrafRe stof3t auf breite Zustimmung im Gestaltungsbeirat.
Die Siebendéacher will bis zu 60 Wohnungen iiber einem Supermarkt bauen. Mégliche Betreiber stehen schon Schlange.

Von Brigitte Hefele-Beitlich

Memmingen Dieses Projekt stieR auf
breite Zustimmung im Memmin-
ger Gestaltungsbeirat: Die Sieben-
dacher Baugenossenschaft will in
der BodenseestraRe auf dem
Grundstiick, auf dem aktuell die
Tankstelle Pinoil Benzin und Die-
sel verkauft, ein modernes, mehr-
stockiges Wohngebéude errichten,
in das auch ein Supermarkt inte-
griert ist.

,»Meilensteine“ nennen die jun-
gen Architekten Denise Reeb und
Franz Arlart vom neuen Memmin-
ger Biiro ,,a r studio” ihre Konzept-
studie. Dass das nicht zu hoch ge-
griffen ist, bestatigte jetzt der Ge-
staltungsbeirat. Von einem ,,gro-
Ren Gewinn fiir die Stadt“ sprach
etwa Architekt Werner Binotto (St.
Gallen), eines von vier Mitgliedern
des Expertengremiums, das Bau-
vorhaben im Hinblick auf stadte-
bauliche, architektonische und ge-
stalterische Qualitdten tiberpriift
und beurteilt. Das Projekt gehe
bautechnologisch neue Wege und

habe ,viele Aspekte, die man an
heutige = Bauvorhaben stellen
muss®, lobte Binotto.

Aber was macht dieses Haus
nun so besonders, in dem einmal
50, 60 Wohnungen iiber einem Su-
permarkt entstehen sollen? Zu-
nichst allein seine duBere Form:
Uber dem etwa 1200 Quadratme-
ter grofen, rechteckigen Super-
markt im Erdgeschof} stapeln sich
an drei Gebdudeseiten unter-
schiedlich groRe Holzmodule trep-
penartig auf, bis hin zu sechs Ge-
schossen zur BodenseestraRe hin.
Jedes Apartment hat einen Balkon,
der Zugang erfolgt teils tiber Lau-
bengédnge auf der Innenseite des
Gebdudes. Die Fassade springt vor
und zuriick, was ihr eine verspielte,
pixelartige Struktur verleiht.

Als ,modern, vielseitig und
grin“ stellten die Architekten
Franz Arlart und Denise Reeb ih-
ren Entwurf vor. ,,Griin“ steht da-
bei nicht nur fir die nachhaltige
Holzbauweise oder die PV-Anla-
gen sowohl auf den D&chern, als
auch an jedem Balkon, sondern
ganz konkret auch fiir eine groRe,

griine Oase auf dem Supermarkt-
dach. Zudem soll die Fassade be-
griint werden. Vielseitigkeit steckt
in der Nutzung des Gebédudes, etwa
weil die einmal gebauten Wohnun-
gen durch die Modulbauweise spa-
ter ‘vergroRert oder verkleinert
werden konnen. Aktuell sind 40
Einzimmer-Apartments vorgese-
hen, 18 Zweizimmerwohnungen
und fiinf mit jeweils drei Zimmern.
Dazu kommen sechs untérschied-
lich nutzbare Gemeinschaftsrau-
me. Insgesamt entstehen 2500
Quadratmeter Wohnraum.

~ Siebendacher-Vorstand Markus
Sonntag denkt bei der Aufteilung
der Wohnungen étwa an das Klini-
kum, das dringend Wohnraum fiir
Angestellte benotige. Was die Ver-
mietung des Supermarkts angeht,
gebe es bereits jetzt sehr grofles In-
teresse: ,,Aldi, Lidl, Norma, Netto,
Edeka, alle stehen Schlange®, sagte
er. Als ersten, groben Zeitplan gab
Sonntag an, dass der Mietvertrag
mit der Tankstelle Ende 2024 aus-
lauft. 2025 werden dann das ehe-
malige Autohaus auf dem 4500
Quadratmeter Grundstiick und die

Tankstelle abgerissen, frithestens
2026/27 konne es mit dem Neubau
losgehen. Die Bauweise mit vorge-
fertigten Holzraumzellen, die auf-
einander gestapelt werden, ermog-
liche eine kurze Bauzeit, erlauter-
ten die Architekten.

Bis dahin gab ihnen der Gestal-
tungsbeirat — trotz aller Begeiste-
rung fiir diesen ,,neuen markanten
Stadtbaustein an der Zufahrt nach
Memmingen®“ - aber noch Anre-
gungen und Anderungswiinsche
mit auf den Weg. Vor allem iiber
die Anlieferung fiir den Super-
markt und die Anordnung der 56
vorgeschriebenen = Kundenpark-
platze wurde diskutiert — die Park-
pléatze fiir Bewohner sind in einer
Tiefgarage untergebracht. Aktuell
liegt die Zufahrt fiir den Lieferver-
kehr auf der Riickseite des Gebau-
des, hinter der eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern beginnt. Die
jetzt geplante, tber vier Meter
hohe Larmschutzwand an der
Grundstiicksgrenze sei so nicht zu-
lassig, stellte Baureferatsleiter Fa-
bian Damm klar. Anhand des mit-
gebrachten Modells gab es dann

Uberlegungen, die Parkplitze nach
hinten und die Anlieferung nach
vorn zu verlegen. Oder die Liefer-
zone zu tiberdachen. Da konne
man mit den Betreibern sicher Lo-
sungen finden, ist Sonntag sicher.
Zu bedenken gab der Gestal-
tungsbeirat auch, dass die modula-
re Bauweise mit einzelnen Kuben
eine groRe Herausforderung sei.
,»,Man muss sicherstellen, dass man
dann nicht aus Kostengriinden ba-

" nalisieren muss, sonst wird es nur

ein Wohnturm®, sagte Architekt
Florian Burgstaller (Miunchen).
Landschaftsarchitektin Katja Auf-
ermann (Miinchen) wies darauf
hin, dass die Begriinung des Dach-
gartens eine ,superkomplexe®
Aufgabe sei: ,Da muss ein Land-
schaftsarchitekt mit ins Boot.“
Denn man miisse fiir die Pflanzen
Standorte schaffen, auf denen sie
dauerhaft iiberleben konnen. Sie
verwies auf ein Projekt, bei dem
von Anfang an Pflanzen in speziel-
len Kisten mitkultiviert wurden,
die spéater verrottet sind. So séi
schnell ein riesiger griiner Erho-
lungsraum entstanden.




